Ordinanya di vandita
Prima delega o proroga
rev. 172021 TELEMATICA

ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL | 7 )3 ] 6t]

THRIBUNALE DRDINARIO DI VITERBO
Esecowioni immobiliari

Il giudice dell’ esreurinne,
esaminats |# documentazione del procedimentn eseculivo LE. n. EE ‘{'5
letis | relazione peritmle depositats dall’ esperto stimatore nominato ex art. 568 cp.c.
sentite be part e preso utto delle osservizioni ed istanze dalle stesse avanzate,
visto art. 368 ¢.pc. ¢ ritenuto-che, znche ove non sia possibile disporre ln apgiudicazione all’esite della
vendita senza incanin, non si possa procedere all'incanto paiche non © probahile che 'esperimante i vendita
efferuato con tle uliima modalith possa portars ad una aggiudicazione ad un prezzo supcrione della meta
Hsperio al valars del bene, come determinato dall'esperto al senst dell’art. 368 c.pa.
et conto chi i Far tempo dal 10.4.2018 tutre e vendite dovmunno svolgersi secondo modalita telematiche
al sensl del novellato art 589 c.pe, , salvo-che non si evidenzing peculiar ragioni che inducane a ritenere che
questis modalitd sia pregiudizievele per Uinteresse dei craditan £ per it sallecito svolgimenia detly procedura;
ritenuto di adotare 1| modello della vendite asinerona in quanto tale modalita conseme di aumentars il tazso di
ternpe a disposizione degli partecipant all*esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumsnio
in présenza di plurime efferte;
visti gl ant, 569, 376 ¢ 391 bis c.p.e;

0 bR e A 3 AT .
la versdiin senza fncanto dell'immobile descritto in cdle@Egnarate con afto matificato il .’.{.j.J;}iél‘m:g'lin
identificam nella relazione di stima dell esperto al valore d"asta di euro [ovvero i caso di proroga di erdinanes

gld emessa, tenute come degh pxperimenti di vendita pid effernuai):
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vailutate le caratieristiche dei beni ogzetto della procedurs esecutiva @ ritznito opporfung disporre fa vendita
diel Bene con deleza al professiomsta ex art. 391 bise.pe. e madiante le modalith telematiche richlesie dall’ .
369 ¢,
DELEGA
compimenie delle BRErALnI di vendila al profiessionista

il
'rJ‘ A oA A MCLS:P.._ che vi provvedera quale referente delly procedur,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all™interno del Tribunate di Viterba, in via telematica, con eventuale

gera tra gli offerenti in modalitd asincrena:
NOMINA. (RLWRA SPA
pestore de'la vendita telematica la sotieta _F-_"SEEE:'T;; SIEN h AEVE  che vi provyedend o mezzo del suo
portale indicato nell'avviso di vendita, con autorizzozione ad accedere al conto wnico cauzioni per le
disposizioni ed adempimenti di competenza. 11 gestore nominato — non appeny rleevuld b eomunicazione
del presente provvedimento- dovied inviare al delegato ['accettarione e la dichigrazione di cui all*art, 10
n. 2 del LM, 3272015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un seo procuratorc, La
indicata dichiasrazione sard portata o conoscenza del Gindice da parte del professionisis delegato oon
appena in suo possesso con nota di deposito avente 3d oggetto “deposiin di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche & dichiararione ex arc 10 n. 2 DM, 3220157;
FISSA
il termine finale per Pespletamento delle attivita delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del

conderimento dell'incarico per |'epletamente delle operazioni di vendita nonche per eli adempimenti

suneessivl alla stessa rofissioni
1€ vi di vendita);
dispone che, nel casoe & mancato svolgimenta delle operazioni el termine di cui sopra il professionista
infoemi il giudice restituendogli if fascicelo,
<i riserva di prorogare tale lenmine ove il professionista, prima della scadenza, depaisiti una istanza motivata in
tal sene0;
DETERMIMNA
al i euro 700,00 (dovuto per ogni espermentn di vendita) I'importe del fondo spese per lesperimento
degll adempimenti pubbliciiari della sezione DISCIPLINA DELLE PURBLICITA™ DELLE
VENDITE. diversi dal Portale delie Vendite Pubbliche,
bY in eura SO000 per ozni lomo posio in vendits & tholo di comributo di pubblicazions sul Portala delle

verslite pubbliche,

DESPONE

che & crediton interessati versing il predetia imporio di curo TO000 indicata al punto a) entro trenta giomi
nenché provvedano al versamento del medesimao importo entro 30 glorni dalla data del successivo espenmento
i verdite cimasto infruttusss Gl Professionista richiedera il versamento a verbalel

che | ereditori intereseati versing l= somme sopra indicats al pumo B cntro trenta glornl dalls presente
ordinanzn {a0 apposite confo corrente dedicaio), svvertendoli che, in caso di omesso versamernma, |l
professionisia delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa i fim delln dichinrmsione &
estingsione al sensi dell'art 631 bic cpe. in relizione alle somme di cui sopra al punio B), ovvero di

improtedibilita dell’esecurione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto ok
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PONE
ali ulterion enerl economic] necessari alla vendita con modalita selematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato bn ordinanza) a carieo mticipato provvisorio di win 1 erediori, avvertendoli che
| mancats tempestiva anticipazione dell2 somme necessane impedird i relativi adempimenti e che. in fal caso,
sard valutata la eventuale improcedibilitd dell"esecuzone.

DRDINA

al custede di notificare copin del presente prevvedimento al delegato (qualoen quale delegato non siz stato
nominato || sogzetto gid incaricato come custode), se non preserte in udignze, non appena risufierd accessibile
nel fascicalo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso aniro § giomi a trsmettere
comunicadone delli deloga ficevutn anche via fax o viamail: nenché di notificare il presente provvedimente
all’escoutato (anche 4 sensi dell’ar. 492 e.p.c. ove applicahile rarione femperis @ ne ricorrano | presuppostiy
owvera al debitore originario qualora ls procedura 51 svolga contro il terso proprietario exan, 602 g 55 ¢.p.

ed alle eventunli altre parti non presanti;

DETERMINA
le sezuenti modalita di espletamento delle attiviea delopate:
ATTIVITA PRELIMINARI

il delepato provvederd preliminarmente:
& verificare la corrispondernsa tra il dirino del debitore indicato nel pignommerite ¢ quello risultnmis
dagli wti, la completesza della documentazione prodons e la conformita tea | dai riportuti nel
plemsramento ¢ guelli risultanti dalla dotumentazione; nel caso in el Asulting diffarmita ovvers si
rilevioe alr ercditort iseritll cul siz stata omessa la notifica dell*avwiso previsto dall®an. 498 e.pc. il
privfeasionista ne Informerd questo giudioe
a redigers @ depositare tematicamente il rapporto riepilogativo inlzale p senst dell*art, 14 his, co. @
sexies .1, 1§ otobre 2012, conventite dalla L 17 dicembre 221, ¢ome modificatn dal o], 3 maggio
2016, n. 59, convertito in L 30 giugno 2006, ro 119 (1l rapports deve essere redatto utilizzando i
mosclelli ¢ ali stunstard approvati dalla etente strutturs ministeriale).

- ad acquisive il cenificats di state civile del debitore esecutato al fine di verificans s 1 beni pignorati

vicodans In comunione fegale af sensi dell’art. 177 c.e. (ove non gii reperito dal Custode o dall“esperis
stimatare’,

- pcontroliare lo stato i dirltte in cui si trovane gl immobili, Iy destingzione urbanistica del terrena
pisuitante dal certificato di cui all*ar. 18 della Lezge 28 febbraio 1945 n. 47, nonché le natsrie di eul
agli articoll 17 ¢ 40 della cita Lepge n, 47 del 1985 e successive modifiche;

a riscootere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, | canoni di locuione e le
Incennith per illegittime ocousazione cvenfuslmente spettanti. In tal caso. provvedera senzy

richiedere specifica_autorizzazione allapertura di un conto corrente intestato alla procedura
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esecutive presso 'istitate di credito sito all’ineemo del Tribunale nonché al pagsmento dell'LY.A.

dewuta nel eermind di Tegge;

- o segnalare tempestivomentz al gindice deil’esecuzione Peventisale omesso pagamente dei canoni o
detle indenniti pattuite che i protraggn da almeno 3 mensilit;

- asegnalare eventusli necessith di urgente manuiengiene defl'immobile pignorato;

- asegnalare ai creditor intervenut nells procedura esecutiva ed al Giudice dell"esecuzione 1" eventuale
inadeguntezza del canont ex arl. 2023, 3% comma ¢
a dare, qualor taluno gegli imeobili sia in condominio. Immediati comunicazions della progria
et i all amministeazione condominiale, specificand o espressamenta ché non saranro FHenLe 5pese
rimborsabili in prededuzione quelle relutive alla gestione ordinaria del comdominio e gquelle
stracrdinarie non espressamente approvate dal Tribunale & che non stuno direne alla conservazions
defl’ integrith tisicae funzionale dello stabile; 2 partecipare alle assembles condominiali eventualimente
ConvOcate;

- aredioere, entro sessanta ghorni dalla comunicazions del presente provvedimento, Uavvise di
vendita senza ircanto, secondn il disposto dell’ar. 570 e,p.c. & 1@ fetruzioni qui di seguito impartite
depositandolo & mezao PCT, cormunicandolo al custode (ove sia nominote vn sopgelo divenso dal
professionista delegato) o pubblicandolo sul Partale deliz Vendite Pubkbliche unitamente all"ordmanzi
di delesa, se gii in possesse dei fondi necessars;

. in mancanga di tale provista, s sullecilare tempestivamente § ereditori al pagamento ¢, quindi.
a procedere alla pubblicazione sul PYF  in tempo utile all'esecuzione delle altre forme di
pabblicit di parie del custode; si precisa che Pavvisa di vendita dovri comunague essere redaiio
e tepositato entro sessanta giorni anche in assenz dei fondi necessari a provvedere agh
adempimenti pubblicitari (inchso il Poriale delle Vendite Po hbliche). L.'avviso di vendita dovra
contenere le seguenti indicazion::

1) numero di rusdo defia procedura;

bl tatura dell*immobile oggetto delln vendita e cod 11 Comune di cui sitrova, § beni & dirim
immobilier che st pongene in vendita ¢ 1 dati eatustaly;

¢} prezzo base dell’imnwobile ¢ Faume inimo per oanl offerta nel cuso

&) avvertimento che gli oneri tributari nonché la quata parte i compenszo e Je spese dellamivitd del
professionista che il dm. 13 oobre 2013, n, 227 pone & carico dall’ apgiudicatario SManng comunicae
termpest {vitmeme dal professionista ¢ dovranne essere versale dallp stasso aggindicatsrio nel termine
previsto per il saldo prosen;

ey indicazione del sito Internet, wlicriore rispend ad Portale delle Vendite Pubbfiche, sul guale &
pubblicats i relazione di stima nonché il neme il recapito telefonico del custisde

f) precisazione del mumero di bk,
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g terming non inferiore & novanta glomi e non superion: a centoventi { pvvero per gi esperimenti di

vendita successivi gl peimo termine non inferione a sessanta gormi < non superiore a novanta) entri il
quale possono esaare proprate offerte i equisto af sensi delbart, 371 c.pas
by modalitd di presentuzions dell offens; modalit di prestazione della cauzione e ammonlare dalla
stéssa; luoep, dasae ora fissste per la defibarasione sull"offerta e per la gara tra ghi offerenti; disciplina
generale della gara successiva alie ol ferte;
1) precisazione che, al momerro dell®offerta, Fofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel guale ha sede il Trivunale & che, In mancanza, le comunicazioni verranng
falte presse la cancelleria;
[ specificazione che tutte le mitivied, che, a norma degli aniceli 571 ¢ seguenti ¢.p.c., devono sssere
compiute in carcelleria o davanti al giudice dell"esecirione, o a cura del cancelliers o del gindice
dell esecuzione, sono eseguite {ove dalegate) dal professiunista delegate presso gh appositi ambienti
siti all"intermo dal Tribunale di Viterbog
i nmere di telefix dell ufficio giudiziario freperiDile presso 3 cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire I"offerta in caso di mancato funFionaments non programmeto dei servizi in formatici dil
daminio gustizia,

M} predetto avviso dovrin essare alinesi:
indienta Ta destinaziore urbanistica del terreno risuitante dal cenificata di destinazione urbanistica d
cub al1*are 30 del testo unice di eui af d.PLR. 6 giugne 2001, n. 380, nonché e notizie di eul all’are 46
del citato testo unico e di cui all'art. 40 deily |, 28 febbraio 1985, 1. 47, e siccessive modificazioni; in
cavo di frsufficiensa di tali notizie, tale da derarminare fe nullita di cui all"art. 46, ¢o, | del citaw testo
unico. ovvero di cui allan, 40, co. 2. della citata L 28 febbrain 1983, n. 47, ne va fatin menzione
nell s is:

- precisete che per gli immohili reahzzan in violazione della normativa urbanistico-edilizia
I"ageiudicatasio, potrd feorrere, o¥e Lonsentito, alla discipling dell*art. 40 della |, 28 febbrato 1985,
. 47 came incerate & modificato dall'art. 46 del dPR. o glugno 2061, n. 380, purché present
domenda & concessione 0 permesso in sanatoria eatro j70 giomi dalla netifica del desreto di
frasfernmento;

- precisaoche la vendita pvviene nello stalo di fatte & di diritta in cui i beni si trovano (anche in relaziare
ol testo unico dieui al dPR. 6 glugno 2000, n. 380) con ute e eventaall pertinenze, sccession,
ragiont ed azioni, servitd attive e pissive: che |n vendita € a Corpo ¢ now a misura: ¢he eventuzli
differenze di misura non potranne dar luogn ad sleun nsarcimento, indennita o riduzions del preseo:

- indicmo che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernent] f2 CArANZia per vid o mancana
di qualiti; che. conseguenismente, |"esistenza di svantiali vizi, sencanza di quali o difformita della
cosa venduin, onesi di qualsiasi geners ivi compresi, ad esempio, quell urbaristici ovvern dertvani
dulla eventuale mecessitd di adeguamente di impiinti alle lepg) vigenti, spese condominiali dell’anno
in corso & dell annd precedente non pagate dal debitere; per ruealsizsi mativo non considerar, ache
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s peeultt & comunque non evidenziatl in penzia mon potrENng dar luoge ad sleun rizsarcimento,

ndenniti o Adizions del prezm, essendesi di cid tenuto conto nella valutazions dei beni:

- evidenzinto che:
a) I'immaokile viene venduto libero da iscrizioni ipolecaric ¢ da wascrizion di pignorament] e sequests
che sspanne cancellate o gura 2 spese della procedurs;
b) s 'immaokile & ancora cecupato dal debitore o da terd senza titolo, ln liberazions dell'immobile
~arh ottusta, mei easi peavistl, » curs del custode giudiziarios
¢} gli oneri fiscah derivanti dalla vendita saranno n carlen defl*aggivdicatario;
dy claborate peritale sard disponihile per la consultasione, unitamente alla erdinanza di delega ed
Al avviso (0 vendita, sui sith internet wwsw triburaieyitprbo i nonché sull’apposita area del Portale
delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OETERTA:
Le offerie di acquisto dovine essere depositate in vis telemarica sino alle ore 13.00 del giorao precedente
la data fissata per il loro esame ¢ per la venilits, ad cecepione del sabato e festivi.
Sono dmmesst a depositare le offerte elematiche, wamite I"apposito modito ministeriale accessibile dal portale
del pestore, esclusivamente | offereate ovvera b <o procuratore legake, cod avvoralo, & sens degli arit, 571
& 579 cp.c., onerat (salwo esenzione) del pagamento del bollo i via telematica.
Le offerte depositate du aliri saranno dichiarate inammissibili. {ie. da “presentatori’ diversi dai gogeeiin
siindeati (offerenti o procurstons legalel.
Le offerte andranng obbligatoriaments radatte & depositie con l2 miosdilith ed | contenuti wati previsti dagh
artt, 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Ginstizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percio di seguito 5t
riportans:
Are 12
Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
|'nfferta per la vendita ielematics deve contenare:
ay i dati identificativi dell'offerente, con lespressa indicazions del codice fiscale o della panita [VA;
b Tufficio godiziario presso il quale pende la procedura;
£) Fanno & 1] numero di rusle generale della procedurn
d) il pumers o altro dato identificaive del lotog
¢} la descrizione del bene:
£} 'ndicazione del reférene della procedura;
¢} 1a data ¢ 'ora fissata per Vinizio delle expermi oni di vendil
hy (1 prezzo offeno e il enming per il relativi pagamente, salvo che 3i watti di domanda di paTieci paricne
alftncanto:
iy Mimporto versao a titolo di cauzions;
Iy 1 datz, Forario e il numere di CRO del bonifico effettuat per il versumanto della cauzione:
mid ] codice TRAN del contoe sul quale & stota axddebitsta ln sommi 0gEEne del bonifico di eui alls lettera L)
n) lindicizze della casells di posta eletironica certificatn i euii al comimia 4 o, in aliernetiva, quello di cui al

commma 5. uiillzzata per trasmetiere 'offerta e per ricevers Te comunicieant previste dal prosente regolamento;
o} leventuate recepito di ielefonia mobile ove ricevers e eomunicaziont previste dal presente regolamento.
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2, Cuando I'offerente risiede foori dal reritorie deflo Stato, & non rhsulti atribuito i1 codice liscale, si deve
s ndicare il codice fiseale rilasciato dall’autorita fiscale del Pacse di resideniza 0, in mancanza, un @nilogo codice
identificative, quale ad esempio un codice di sicuresea sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
cssers anteposio || codice del paese asegnante. in conformith alle regole tecniche di cul allo standard 150
3186-1 alpha-eade dell'international Orpanization for Standardization.

3. L'ufferta per bn vendita tebematica & redafta ¢ cifirata mediante un software realizzato dal Ministers, in forma
di decumento informatica priva di elementi attivi e i1 conformith alie specifiche tecniche di cul alfarticola 26
del presente decreto, 11 software di cui al periado precedente & messo # dispesizione degli interessan da parle
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, beteere ), ¢}, db,
e}, e g1, nonché' | riferimenti dei pestori del sarvizie di posta elettronica certificata per la vendita telematica
iscritti p nerma deffarficolo 13, comma 4,

4 L'offerts ¢ trmsmessa mediante la cosella di posta eletironica certificata per Tn vendita telematic. La
{rastissione sostituisce lu firma eletironica avanzata dell'offerta, sempre che linvio sia avvenuto fichiedendo
la ricevutn complata di avveruta consegna di ¢ allasticole 6, comma 4 del decreto del Prosidente della
Riepubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 @ che il pestore del servizio di posta elettromnica certificats attesti nel
messagzio o in un suo allegaio di aver rilasciato le credenziali di aceesso in conformisa a quanto previsio
dall'articoto 13, commi 2 & 3, Quanda Poffersa & formulata da pid persone alla stessa deve essérg allegata la
procura rilaserata dagli altd gfferenti al titolare della casella di posta elestronica cerificats per Ia vendila
ielernatica. La procurs ¢ redatta nelle forme dell%sto pubblice o delln scritturs privala sutenticata ¢ pih essrd
nllezata anche in copia per immagine.

5. L ofTerta: quands & sottoscritta con firma digitale, pudessore frasmessa a mesii di casella di posta elettronica
certificata  anche  priva  dei requisi 4 cud allaticolo 2, comma |, lettern  nh
i applica il comma 4., terzp perioda, e ln procuta & rilasclata a eolui che ha sottpscritio I'offerta & norma del
presents COMMa,

& | documenti sona allezat all'efferta in forma di decumenio nformatico o di copia Informatica, smche per
immagine, privi di elementi attivi, | documenti allegati sono cifrati mediante & software di cutal comma 3.1.e
modalit & congiunzione medisnte strumenti informatici dellofferta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche teeniche di evi allarticole 26

Art, 13

Madalith di trasmissione dell offerta
1, L'offerta & i decumenti allegal] song inviati & un apposite indinzeo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante |a casella di posta eletironica certificaty indicata a norma dellfanicolo 12, comma 1, letiera
k.
2 Clascun messagain di posta cettronica certificata per |3 vendita telematica contieng, anche in un allegate,
lantestazione del gestore della cusells di posta slettronica certificata per Ja vendita telematica di aver
provvedutn al rilascio delle credenziali previa identificazione del richicdemie @ nomma del  presemie
regolamento,
3, Quands [fdeitificazions & esegnita per vin welernaticn, In stessa pud aver Juogo medianic la frasmissione al
pesiore di cul al comma 1 di una capia informatica per immagine. aniche non sottoscritia con firma eletronica,
di un documente analogico di identith del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed b |
forinan previst dalle specifiche seeniche stabilite 2 norma dellarticolo 26, Quande Fofferente non dispone di
un documento di ientit rlaseiate du uno dei Paesi dell'Umone europea, | copia per inmagine deve essere
estraiia il passaporio.
4. 11 responsabile per i sisemi informativi automatizzati del Ministero verifica. su richiesta dei gestori di cui
al comime 1. che il procedimento previsto per il rilascio delle cradenziali di accesse sin conformie & quanio
previso dal prasente articolo @ li iscrive in un‘appesita area pubblica del ponale del servizi telematici del
hlinisiero,

Art. 14
Deposito ¢ trasmissione dell'offerts al gestore per la vendila telematica
| L'offera si intende depositata nel momento in col viene generai la ricevuba completa di avvenata Consegma
da parte del gestone di posta aletironica certificata del ministern della giustizia,
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3, L'offerta pervenuta allindirizze di posia cletironica cerificatz di cul alfamicolo 13, comme 1, ¢
automaticamente decifrata non prima di centotiinia & non oltre centoventi minutt antecedenti loririo fissalo
per inizio delle opermedoni di vendii.

2. |1 software i i allarticolo 12, comma 3, etabora un ultenors documents testuabe, privo di restrizioni per
le operazioni di selesione ¢ copia. in Lo dei formati previsti dalle specifiche tecniche dellgrticolo 26. 11
docamento deve contanere | dati dell'cffena, salvo quelli di cul all'articalo 12, comma |, leftere a), np od o).
4. L'ofFerta ¢ il documento di cui al comina 2 seno trasmesst ai pestori incaricati delle rispettive vendiic ncl
rispefta del termine di cui al comma 1.

Art. 158
Manecato funsionamento dei servizd informatici del dominio ghiistizia

1, 1l responsebile per § sistermni informativi automasiezall del ministero comunica preventivamente 8 pastori
della vendits telematics | casi programmati di mancato funzionamento dei sistem) informativi del dominio
giustizia. | gestori ne danno natizia agh interessati mediante avviso pubblicalo sui propel sifi internel &
richisdaona di pubblicare ur analogo avviso ai soggetti che pestiscono | siti inernct ove & eseguita |3 pubbliciil
i eu oil'asticole 490 del eodice di procedura civile. Nei casi di ¢ui al pressnis comma fe ofterte sono formulate
i tezzo telefue al recapito deil'ufficio gindizierio pressa il quale & iscrifia la procedurs, indicato naglh avvist
di cul @l periods precedent:. Noa prima del giomo precedente Uinizio delle operaxioni di vendita i gestore
ritira le offerie formulate 3 norma del presente comma dall'ufficio giudizianio,

3 Mol cnst di francase funsionamento dei sisternt informativi del dominio giustizia non progrimimati o non
comunicati a norma del comma 1, Unflerta i intende depositata nel momerto in eul viene generata 8 ricevuts
di nccenazione da partd del gestore di posta elettronica certificata dz! mittente, || gestore &lenuto a peAmelicre
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'ffercnte che documenia la tempestiva presentazions
dell'offerta & norma dal perinde precedente.

Liindifizrn di posta elettronica certificata del Ministera cul frviare il file criptato contenente |afferta

telematics ¢ gl allegati & il seguente: uﬁ'enaphn.-igsiaﬁiiusﬁzmcm.i.t.

ULTERIOR] MODALITA™ DI PRESENTAZIONE DEL] JOFEERTA
[y Paflertz (in bollo) deve quindi riassuniivirmente Conleners, anche ad intcgrozione di quanto prevista dal

citato Decreto, | datl seguenti con la precisazicne che qLANTO AoN previsto dal modello ministeriale dovra essere
Fiportato in documento separato da allegare, come tutti gl alird, all' offerta telamatics:

a) il cagnoma, il neme, il luoge, 12 data di nascite, i codice flscale o partita IVA, il domicilio, ko statd
civile; ad il recapite telefonico del sagpetto cul anded fmestate immebile {non gard possibile intestars
Iimmobile o sopgatto diverss da quello che sotioscrive Iofferta). Se | afferente ¢ coniugito [n regime
di comunions legale dei beni, dovranno essere indicanl anche | corrispondent] dati del coniuge o della
parte dell"unione civile. Se I"offerente & minorennc, |offerta dovrd esserc sottoscritta dai genitori o &
colora che esercitano In responsabilit genliorale previa autorizzazione del giudice tutelars se
I'offersnte & una persona giundiea offerta dovrs essese somoscritta dal rappresentanic legale munita
el poleri necessari ad esprimere [ volonti della persona gluridica.

bj Quando loffera & formulata da pig persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagh
altri offerenti al titplare della casella di posta cletromnica centificata per la vendita telematica. La
progurs & redatta nelle forme delfano pubhlice o delia scrittura privata itenticala & pud essere liegata
areche in copia per inmagne, L'offertn, quando & sattescritia con finna digitake, piidy e55ere rasmessn

i meem di casella di posta elettroniea certificata;
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¢l | dati identificativi de! bene per il quale I"offerta & proposta, anna & flmerd di runlo genersle della

rocedur esecutiva del Tribunale di Wierbo;

di Pindicasions del prexeo offerto che nen potra essere, 4 pena di inefficacia dell'offerta, inferiore di
altre un quarto gl valore dasta indicato nella presente ordinnmis e quindd nall’avvisa di vendita; 1
yermirnie i pagamento del prezzo e depli onen accessor che non polra comungue essere superion: a
spssanta (60) giomi dalla data di aggiudicazione (terminge soggetioa sospersione nel periodo ferale),
Iimporto versato a titolo di cauzione, con daia orario e numere di CRO del relativo bonifica, nonche
il codice IBAN del conto correntie sul quale la caurione ¢ steta addebitata {tenendo presente che nel
cdse in cui nell*atestaziono di avvenino pagmento Vengs indicate come codice identificativo della
trunsazione il c.d. codice TRN {o codice similare) compoito da 30 caratteri alfanumerici, il CRO &
normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6% ed il 167 cararers del TRN. Noa doveanna
comunqgue essere indicati cariitert diversi da numerd o inseriti spazi, carsttert speciali o trastini);

¢) Pespressa dichisrazicne di aver preso visione della retazione di stimas;

i} phi indiriza previsti dai commi 4 o 3 dell’an 12 sopra cltatn ¢ |eventuale recapita di telefonia mohile
ave ficevere e pressritie comynizsazioni, di pertinenia dell offerente v del swo procarators legile che
ha effetiugto il deposito;

2y Ta couzione andrl versata esclusivamente con banifico bancarin sul confo corrente unico TBAN 1T o9 A
(931 14506 G004 (000 230 SWIFI/BIC CCRTI F2TVIT, acceso pressa la BANCA LAZID NORDY con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VE RSAMENT] DIVERSL ALLA
CAUZIONE in quanto gl stéssi mon saranno consideraiy; la cauzione, a pena di inefficacia delln offertn,

dovra risultare acereditata sul conto gia sl momento del deposito della offerta stessa ed essere di imparto pan
almeno al 13 per cento del pres offerto;
3y salvo quante previste dall'art. 571 e.pe., afferia presentata nells vendita senza incanto & nrevpeabile. S
polE proceden: all* aggindicazione al maggior affereniz anche quenlors questi noe sicollegh telematicamente
il ghorno fissato per ia vendita;
4y ll'offeria dovrd allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsio dal siato Dhecreta, tutti in forma di
documento informatico o di copia mformatics, wnche per immagine, privi d1 elementi anivi:

L. ricesvuta 4i bonifico attestanie 11 wersamento dells caurione (necossario, & tutela defl afferente, per

permetiene il empestivo abbinamento con I'offerta decritatnh,.

I precum filasciata dagh sl offerenti (guande loffena @ formulata da g persons) al titelare delia
casella di posta elettronica eertificata per Ia vendita telermatica oppure al soggetie che sollescrive
V'offeracon firma digiale. La procurs ¢ redata nelle forme deti‘sito pubblico o delln serittura priviia
pusticaia.,

1. procuma speciale o copia autentica delln procura generale, nell'lpotesi di offerta fatta a mezro di
procuraters legale, gioé di avvosaio;

IVe)  gualora Iofferente sia una persona fisica:
i, uma foacopia del documenta di identit dell" offerenie: ¢
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i, una fotocopia del tessering del codice fiscale ovvero dilla tessera sanitaria dell” offereniy;
i, una fotocopia del decumenin di idemith del coniuge {o pane dall unione civike) in
comunlshe legale dei beni nonché, gualora il coniugs (o la pare dell’unione civile)
offerenie voglin escludere il bene daila comunion: legale, copia della dichiarazione in tal
zenso dell'alira coniuge (o pirte dell unione civilel, auienticatn di pubblico uiTiciate
IWh)  gqualora | offerente £ia una persona fisica minarenne:
i wsa forscopia del documerto di identita dell'offurente minorenne;

i, una fotocapia del tessering del codice fscals ovvere dells tessera sanitaria dell"offerantz

M naEeane;
il una forscopia del docurmento di identhia di ciascune del genflor] ovvero degli esercenti 13
responsability genitoriale; e
iv. una copin conforme del provvedimenio del giudice tutslare di outorizzazions alla
Ft":El:r:lEE;DﬂL' dall'oflena;
[Ve)  qoalesal’offercrle sia un sogzetio giundico iscring nel registro delle imprese:
| una visurs camerale aggiomata con valore di certificazione da cul emergann | poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta fegatmente Mofferente: &
i, una copia di valide docwmento d'identité della persona fisice che materialmente
sottoserive offerta:
[vd| qualora 'elferente sia un sopgetio giuridico noe iscritto nel registre delle imprese;
i. copia della decumentazione (S(IUID, delibere, ete.) da cul emérgo compiutaments |
poteri dispasitivi della parsonn fisica che rappressnia kegalmente Iofferentz; e

it. una copia di valido documente d'identita della persoms fisica che materinlments

sotioserive |'offan;

QISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PRELZO
E DEGLI ONERI ACCESSOR

A. Vaggindicatario & tenuto i pagamento dagli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o [VA,
imposta ipocatastale) conseguenti all'aequisty del bene, mella misura  prevista per  legge.
L*aggindicatario & aliresi lenuto al pagamenta delle spese concementt la regisirazions ¢ fraserizon
del decreo di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la volturn catastale dei
beni aggludicati nonchd ol pagamente del compenso e delle spesc sosienute dal professionisix delegaio
per 1a guona parte previstaa canco dell aggiudicataria,
I'importa complessivo di tall oneri accesson sari rempestiviamente comunicain dal defegato
successivamente il sgpiudicazione. 11 deiegato, unitamentz al deposho della minuta del decreto di
wasferimente. depositerd apposita certiticazions relutiva all"esatto ¢ tempestivo versamenio da parde

dell’azaiudicatario delle spese & degli oneri accessrl ¢ dei compensi professionali. Le sémime o
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gualungué titolo versate dall’aggiudicatano saranno preventivamente imputite al pagamento deghi
oner aceessort, delle spese, dai compensi €, quindi, al pagamenta del saldo del prezo.
salvo quanto disposio nel successivo punto i L ¢ ritcnuto che non rcorrana glustifieati motiv per
disporre che il versamenio del prez:o ahbia luoge raicalmente, I'importo del prezzn i
apgiudicazione [dedotta la caurione prestain) € Pimporto relativie alle spese, dovranng es5ere
versatl, entror 11 termine massimo di giomi sessania (soggen alla sospensione feriale) dalls data &
aggiudicazlons ovvero entro Il minor f2emine indicato nell offeria. mediante bonitico bancario sul cfc
della procedura esecutivaaperto dul Professionista delegato. 5| precisa che non pud essere utilizzato
il wnia Corren i Hw e 110 uFinne,
in caso di richiestaex arl. 41 T.UB. avanzata dal ereditore fondiario, 11 delegato comunicherd quale
parte del residun prezzo dovris sisere versata dall spgivdicatarie direttamente al creditore fondiario,
fel termine indicate nell'offera, e quale parte dovra essers versaln sul conio della procedura don le
modality sepra indicate; sntro i 10 ghomi suecassivi ol pagamento. |'appindicatario dovra depasitare
in cancelleria, originale delle quistanza rilasciata dalllsthtuto di credim; Uindicazione da parte del
profissionista delezoto all’aggiudicatario di dovar versare 4l creditore fondiario somme ecoedenti |2
spettanze di guesto sard considerato un grave mativo ai finl della revoca dell' incarico rieevuta
in cese di mancato versamente di quanto complessivamente dovato (s 4 titolo di saldo del prezzo,
<1 @ titolo di oneri accessari) entro il termine indicato rell nifena; 1 giudice dell’ esecuzione (e
dovranne essere rimessi gli wtl a cusa del delegate) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione,
disponenda che le somme versais dall'aggivdicatario siono acquisite ditli procedura esecutivi
gisalora Paggivdicatario, per il pagamenta del salda prezzo intenda fare fcorso ad un contratlo
bancario di fnanziaments con concessione di ipoteca & primo grado-sull immabile Rk, Cntre
i fermine fissato per il versamento del saldo prezzo, la somme dovranno essere erogate direnamente
datl istituto di credito mutuante ¢on le modalith indicate dal professionista delegato mediants benifico
sul conto corrente di pertinenze defls procedurn esecutiva, anche nell'ipotesi d) oul al punto
precedente, L'aggiudicatano dovid consegnare al professionista delegalo  'atio di asenso ind
iscrizione di ipeteca con la relativa nota i iscrizione Confarmemente & quarta previsto dall’at. 383
altime comma <.p.c. nel decreto di rrasterimenta il Ciiudice dell’ esecuzicne inserird la seguente dizions
wileveat e 1l pagameni of pavie del prezsi relativa ol tragferimenti el herme ogpetto del presenie
decretn & avvehide medianie erogazline della semm e i iy parte dl i @ ot el
NPT e ClF ARG @ ORI s BB e PEP, o B e I paart! sl & mdudiaria
henaier expressa il consense all isorizione di ipoteca di primo grado o garanzid del rimborse del

prodets finanziomenio, s remde Hota che, eonformemente. e o dispasin dall art. 383 epe, @

Sfarta aivisto of Comserviare dei Registri brpobiliari presso I Servisio dil prbbdicitd immobiliore

delidgensia delle snraie & braserivere il presenrs deersro ke non unitameni cfl iseriziom
dall ipoteca dif el all ‘allegara mota”, 1n caso di revocs dell aggiudicazione le somime erogale sarario

restituite diretimente all'istituto d credito mutuants senza aggravio di spese per la proscedura,
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DELIBERAZION] SULLOFFERTA

La deliberazione sulle offerte avwerrd ¢on lo seguenti medality; il professionista delegato, referente della
procedura prenderd ato delle offerte presentiie € be csumirierd nel goime e nell’ora indicani nell “avviso di
vendita, alla presenza sventuale delle parti o dei creditort iscrifti non Intervenuti,

Eventual ritardi sui tempi indicati nen costiuiseons cauwsa di inwalidith delle operazioni @ metive di doglianza
da parte di akunn, || professipnista delegaio, referente delta procedura, verificaty 1a regoluritd dalle offertc
dard inizio alle aperazioni di vendita; gli offerentl partccipanc selematicamente attravarso |a connessione, @
mezan di proprio collegamento internet ¢ mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore delia vendila a) quale sono stati invitas a ponnettersi almenn frenta
minuti prima dell'inizie delle operazioni mediante messaggio all'indirizzo di posta elemromicy cestificata

indicato nell‘offer. con estratto dell"invite inviaio loso wia Sh5,

In caso di offertg ynica

Cualora in o qualsiasi daghi esperimenti di vendita sia slata proposia un'unica offerta pari o supesore ul
prezzo hase, essn ¢ senzaling sccolla.

el como del prime esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore {nei Timiti di un quarto) al prezzo
hase, 51 Qpera come segue:

- gualure specifiche circostanze consentano di riwnére che, in td case, reorra une seria possibilica di
aggisdicare limmobile a prezzo superiore, 1l professionista delegato dispone, anche in presenza di istamze di
assezmazione, che si proveda ad un uheriare sentative di vendita alle stesse condizioni (¢, dunque, telematica
asincrona, senza incanie e con identico prezzo basel

- qualora nun sussistano wali specifiche cireostanze #l un creditore abbia proposio istanza di FEAEEnLAoNe
dellimmabile, necessariamente al prezzo almena pari 3 quelio hase, Il bene & assezmoto al creditore;

- quaitlora non sssisane kel specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanan di ALSEETALHIE
dellimmobiie. il bene & aggindicato all'unieo offerente,

Nel corso degli esperimensi di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia inferiore nei Timits di un quart
al prezen ke, 51 OPETa COME SCEUE.

- yualora un creditoee abbia proposie stanza di assegnazione dellimmobile, necessarizmente al prezzo almeo
parl & guelln hise, il bene & assegnito al ereditore;

- qualora nessun creditore abbia praposto issanza & asaegnadone dellimmobile, i bene & aggiudicato all’unico

nfieronre,

In_casn & plumlith di effers
Quatera per Facquisite del medesimo bene siano stale proposte pin offere valide si procedera, ad avviare,
nella ipotesi di pin offorne ammizsibili e subito dopo la defiberazione sulle stexse. In gara telernatics wa gh

offerenil ex art, 573 c.p.e. con la modaliti asincrona di seguito disciplinata.
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Si procederi a gara con modalith asincrona sull'offerta valida pii alta, che avrd durata di 4 (quattra) are 4

prartire dal suo inizo con proroga automatica alls stesso ora del giorno successivo non festivo qualora il suo
Lernife verises a eadere di sabato o in giomi festiviz durame il periodo della gars, ogni pariecipanle Poir
effetiuare afferte in aumenio, cloé rilanci, nel rispenio dellimporio minima siabilito dall'avviso di vendita a
pena di inefficacin; qualora vengano effettuate offerte in aumento neali ullimi 10 minuti della para by stessa
sard prorogati antematicamente & ulterior 1) minut in mode da permetters agli altri partecipanti di effettuare
ullerion rilasel e cof i weguito sino 4lla mancatn presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento macomungue fino ed un massima di dodici pralungamenti ( €ioé per un totale di wlterion 120
minuti J; ln deliberazions finale sulle offerte all’esito della para pvrd luogo il giovedi immedistaments
successivi al sup terming, prorogata se cadente Tn giorna festivo al primo giorne nen festivo,

Il bene verr definiivamente nggivdicato dal professionista delegato referente della procedura. facendosi cosi
luoge alla vendita, a chi avrd effetiusto offerta pid alia, suila hase delle comunicarioni éffettuate dal pestore
della vendita telematica In difetto di offerte in numenta, il professionisia delegato referente della procedura
disporrd la vendita a favore del migliore. offerente, salvo che 1l prezzo afferto sia inferdore al prezee hase
stabilite mell’avvisa di venditn ¢ vi siano istanze di mssegnazione.

Se |'offera pit alta o plil vantaggioss sia inferiore al presn hase: = qualora un crediore abbia proposio istanes
di nssegnizione del lotto, necessarigmente al prezzo almend pan aquello base, 1] lotto & assegnato al creditors
istante: - qualomn nssua creditors abbia proposto istanza di assegnazione del lowo, si procederd come sopra, 1l
migliore offerente sard individuato secondo 1 semenil criteri e nel seguente ordines 13 1 MAZEIOr Presae
offerta; in subordine: 2) la magglors cauzione versata, 3] |2 minor: dilastone temporale per B versamento del
saldo prewes; ed infine 4) la priosits temporale nel deposito dell’ offerta.

Al nfferente che non risuliers aggindicatario 18 caurione sard restituita mediame bonifice sul conte corrents

dal guale era stata inviata.

PRESCRIZIONI ULTERIDRI
1} In easo di aggindicazione i seguito di gara tra gii offerenti ex art 373 c.pa., il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delie spese (sopgetto @ sospamsione ferialel sard comumgus quello indicato nellofferta
dadiaggiudicatarin, Nelllipotesi in cul sin staly indicato Ln lermine superiore i 60 glomi, il versamento del
saldo prezzo ¢ delle spese dovri essere effettuato comungue entro detro terminc;
91 e vereanno prese in considerazione offerte pervenute dope la conclusione della gar,
3 nell"ipotesi in cul il procurators legale, clod aviaemn, abibia effstarn offeri o sia rimaste aggindicatario
per persona da nomingre, dovra dichiarare al delegato nei tre glomi successivi alla vendita T nome della
persona per ln quale ha fara 'offeria, depositanda originale della procurd apcciale notarile, svvers copi
autentica della procurs generale, rilaseiate in data non successiva alla vendiia stessa, ovvero wrsmesigndogh
vie PEC. detin dovumentazione in eopia per immogine con anestazione di conformit:
41 il creditore che & rimasto assegnatasio @ favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, ngi cingue giorai

dnl provvedimento di assegnozione, il nome del terzn & favore del quale deve essere trasferite Iimmobile,

Pagina - 13 -di 23 rcg

\



Crdinanza di vendita

Prima delega o proroga

pev. 172021 TELEMATICA

depazitanco la dichisrzione dal mrzo di voleme profittare, con sonoscrizione mntenticata da pubblico uthciale

e | document] comprovanti 21i eventuaimente necessar poteri ed autorizeazioni. In mancanga, il trasferimento
& fatto @ favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalle presentazions dell'istanza di
assegnazione sone esclusivamente a carico del crediore.
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Detld vendita doved essere data pubblica notizin medianme:
1) inserimento =ul Portale delfle Vendite Pubhbliche del Favviso di vendita & delVordipanza di delega, effetiuata
dal professionida delegan, almens ingoe ai prima della data fissaia per la vendita senza
incante:
%) pubblicazione sui quotidiani 1L MESSAGGERO Bl VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBCO
nell‘apposite spazio riservate al Tribunale. In ur lerming non superiore 3 novanta giormi e non infenore a
guarantagingue giorni prima della data fissats per la vendit senza incanio, di un dvwiso, corredate oi
idonen documentazione fotografica. contenente |e saguenti informuzioni:
& numeo di reolo della procedura;
b, mome del Giudice deli"esecisnng,
e, nome del custode ed indicazione del suo numero t2lefonico;
d. diritte reale posto in vendita (plena preprieta, quola pare delly plena propristi usulrutto, nuda
proprield ece. ),
&, tipologia (appariemento, erreno, villa negoee, locale, ace k
£, comune ed Indirizzo ove é siwato Pimmabile:
g. caratteristiche (superficio, vani, pano, interno, eoe b
h, eventuadi pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giarding, ecc.y.
i, coendizione (libero, oceupato, dal debitare’da ters, in gorso di liberazione:
[, modalitd delin vendita (asincronal
k. amnonrare del prezse base per la vendite senza incanto e del rilancio minima in caso di gara;
I, termine per la presenazione delle offerte per la vendita senza ineantes
m. data, luogo od ora fissata per la vendita senza incanto;
n,  oracge diaperura delte buste;
o, indicarioni su dove reperire miagziori informazioni {Custode dell'immaobile con indicazione del
numern di telefonn — St internet www.tribusaleviterbiodt nonckié s web dei fornitori della pubbliciia
490 c.p.¢. individuat] dal Tribunale ai sensi del suceessiva panta 3k
3y pubblizazicne almeno 45 glomi prima e fino el glomo della eventuale vendia con incanto sul sio internet
www rriburileviterbe it sul sito intemet. deputate alla pubblicit ex art, 490 c.p.c., del gestore nomingto
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno deghi altn geston nominati & rotazione
presso 1'ufficio nonche sugli ulterioni canali informativi offerti da clascun forvitors della pubblicitd in
abbinamento ($enza costi aggiuntisi) alla pubblicitd Jegale di eui allart. 490 ¢.pe. (1 siti internet, deputati alia
pubblicita al sensi dell’art, 490 ¢.p.c., dei gestori in rotazions Tamperita presso il Tribunale di Vierbo alls dam
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di  emissione dells  presente delegn  somo:  wwwasialegalenet,  wwwoastegiodiziaricidt e

www, venditepubblichenotarili.natariato.it). Allo scopo di marntenere ragionevoli i costi per le predetie forme
di pubblicity, per i pestori della vendina wlematica nominati 4 rofazione presso guesto T'ribwmale che
paramesran il eosto del servizio di cul all"art 490 cope: al numero A loct posti in vendita (atealmenic solo
Motartel S.p.A) la pubblicitd sark effertuata - limitsamente a tale gestoee - solianto con rglaho al lotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimento 41 vendita, & stato fissato || prezzo base di importo pil elevao.
4} affisstone di manifesti in aumers di 8 pel Comune di Viterbo e di ultenori 8 nel comune ove At
Mimmohile da vénders, almenn 45 giomi prima deila venditx
Gl avwisi dovranno riporiare, ove disponibile tra gl ani dalia procedura e senga ageravio di spese. |'indice
di prestazione enerietica contenuto nell"sttestato di certificazione energetica utlizzando il formut indicatone
delle prestazioni energetiche di eul al all’appendice C del decreto del 76 gitgnn 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economice. Apli adempimentl pubbhicitan dovri provvieders il professionisia delegain con onerz di
anticipuzione delle somme posto provvissriaments a carico delle parti creditrici:
5) pubblicaziore almena 45 giomi prima e fino al glomo dedla eventuale vendita con incama syl Mewspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edile da Astalegale.not:
fi) senza pecessith di preventiva sutorizzazions da parte del Giudice dell'Esecuzione. crscund dei creditori
potrd efferuare, 8 proprie spese ¢ curs ¢ senza possibilita di ripetere tali importi. ad effetture pubblicit
aggiuntiva che non sard comungue sostitutiva di quella fegale e di quella prevista dal Giudice..

UL TERIORI ADEMPIMENTI

1 professionista delegaro provvedera, ol ire agh altel adempimenti previsti dall’an. 591 bis, c.p.c..
a ricevere dal gestore della vendita telematica e offerte di vendits depositare telematicamente, al
esaminarke ¢ a prenderns afio, ove ritenute valide ed efficaci:

- adeliberare sulle offerte di acguisto senza incanto secondo le disposizion] degli art. 572 e 57T3cpe,
movvedenda quindi alla aggudicaniene, alla Tissazione di una nuova vendita o sl assegnazione. &
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore 1o
acquisito dal relative site), depositandone subilo copia informatica nel fascicols dell’esecurione
assieme azli ollegati ed agli adempimenti pubbiiciter]; e contestualmente agginrnare con esitn
dell'esperimento "apposita area del sito www.tribunaleviterbinit ¢ dei sit web dei formitori dells
pubblicitd 490 c.pc. individusti dal Tribunale tramite aceesso all’ares riservata noaché il Portale
delle Vendite Pubbliche. [} predeto verhale deve contenere le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
quali ks vendita siosvelge, le generalith degll offerenti, la descrizionz delle artivith svolte, i
dichisrazione dell’ aggindicazione con |'identificazione dell’aggindicatario; le dichiarazion rese
dall"aggiudicatario in ordine all’applicezione della normative fiscale (agevolaziont wibutarie quali, ad
esempio, la normativa sull'sequisto della prima casa o [l meccanismo di caleslo della base imponibile
secondo il ¢.d, prezzo valore) ¢ be alire prescrizioni indicate dall’art 23 del Decreto Minigeriale 28

febbraio 2085 1, 32 nonché il codice IBAN del conto corvente intestato alla procedirs relativo sl

VETSAMmEn aldo preern, ove edura dispo i ponii corrente gia a i ml
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VErI lido prezs, alory non i isponibile un conte correnie dedicaty al
rersamento del saldo prezra. il Professionista avvertivd & verbale che eptro 15gp. saranno
tlepingi cicola della procedu

indicatorio che sard #

eomutyius  oppotung  ohe il Delsgate  eomunmichi ipformalmense I coordinate  bancarie

all'seprudicaturio). I verbale & sottoscring esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve ssseré-allagata la-procurn speciale di col all”art. 379, eo. 2, c.p.é.;

a depositare n mezzo p.c.t. i1 verbale d"asta nel fascicolo dell esecuzione;

nel fascicolo dell®e: idenza dell"abbinamentn di clasecu

sl eunto cauzioni

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nemina di cul all*srt, 583 ¢.p.c. ¢ la dichiarazione del nome
del terzo prevista dull'urt. 390 bis epe, unitamente all'atio contenente la dichiarzione di quesii &
valerne profitlare, autenticata do pubblico ufficiale;

a [issare quindi un termine non inferiore a 9 giorsi ¢ non superiore a 120 ziorni  per la

presentazione delle offerte telemautiche di sequiste per clascuno dei beni pignorati per la prima

vendita, e non inferiore a 60 glorni ¢ nen superiore a %0 giorsd per le eventuali successive con

ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di para tra pig offercntl,

I"offerta in aumento minima sard cosi determinata dal professhonisia deleaato:

i} prezes base d'asia sino sd Euro 25,000,00 offerta in avmento euro 1LOO0,00;

i} prezzo base dasta do Eure 25000,01 sino ad Furs 50.000,04 offerta in 2omento Furo
2,000

i} prezeo base d'asta da Euro SO.000,00 ad Ewro 200,000,080 offerta in aumento ed ro 4000,00;

v preceo base d'asta saperiore ad Eweo 200.000,00 offerta in avmento Euro 5000, 0(;

- & fissare al gloma successivo alla scadenze del termine @i cui al punto precedente I convocazione
detle parti davants presso il luogo indicawo per lo svolgimento dell"asta telematica, per apenura delle
buste telematicle, la delibernrone sulloffera e per la eventuale para tra ol offerenti:

- alla ricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte;

- all"aperura, presso il luogo di svolgimeento dell"asta telemarica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso il luogo indicam éd alla presenza depli offerenti, oneratl del relativo
collezamento telematico al portafe del gestore, ed alla presenzn delle parti ¢ dei crediton fscritti non
infervenuti eventealmente  eomparsi;

= all'esame delle offerve pervenute e detla coneruith della canzione prestaa, secondo le modalitd indicate
nella presente oedinmiea;

- a dichiarare Vinefticacia o 1"inammissibilitd delle offerie non confommi a guanto disposto in guests
orrel irunnza;

= & comunicare all’sggindicatario entro 45 piomi dalla aspiudicazione Pammentare della somma da
varsare unitamente al saldo prezzo per gh oneri tribuiar] e le spese dell"auivies del peofessionlsia che
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il dm. 13 artobre 2015, n. 227 pone a carico dell'aggindicatario nonché le modalith di versamenta

delle somme residue. 8i precisa che per il versamento di tali importi nen potra essere utilizzato il

ciknli i

inmare  'stienzion

dell’ nrilina : : iudicasione:

- ad autorizzare "assunzione di debiti da parte delaggindicatario o dell*assegnatario ex art, 508 ¢.p.c.
(nell"ipotesi di cul all'ant. 583 comma 2° ¢ p.t. provwederd direamente o limitzre il versamento del
prezeo secondn quants disposto dalla mormal;

= ad eseguire le formalita previste dall’art. 391bis ¢.p.e. nn. 11 ¢ 12 e, in particolare, predisporre I
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazions urbanistica dell immahbile
inoltre, gualora abbia decevute istanea dell'sggiudicatario avente ad pggettn. Natuseione
dell'ingiunzione di rilascioox arl. 386, 27 ¢ou ¢ puc., la minuta del decrero 0 trasferi mento dovea esseme
redatta gvvalendosi del modelle completn della dizciplina relativa alla domandata sttugzione),

masmettendola. unitymente al fascicolo, entro 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a quesio

Ciudice per ['emizssione, richi

versamento del prezzs & avvernitla con Uerogazione & segulto di contraito di finonziamento che preveda

il versamento diretio delle somme erogatz in favore defla procedum e la garanzia ipotecaria di primo
grada sul medesime immobile oggetto di vendita, nella bowes & decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto. La minuta doved contencre altresi 'ordine di cancellazione dei gravami esistent
sullimmobile  come previste dall’art. 586 cpc. {raserizion] dei pignoramenti e dei sequestr
comservativi, iscrizioni ipotecuric), anche se successivi alla trascrizione del pignararmento.

Adla borza di deereta divranno essere allegati:

ove mecessario, certificalo di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 4771985 svente validita di on anne
dal rilascio o, in caso di séadenza. altro certiflcato sostitutivo che il professionisia delegnto richiederi
ledichiarazioni ai fini fiscali rese dall”aggiudicatario in originale, unitsmente alla copia del documenta
di identita e l¢ dichiarazioni rese a norme del J p.r. 4452000

ames@a#one ¢irga |'avvenuto versamento defle somme necessaric per il trasfarimento del benc:

- o eseguire le formalita di registrasione, trascrizione (rammenando che, nellipotesi disciplinata
dall"art, 383 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registr immobiliar non pud eseauing la rreaserizome
del decreto se non unitamenic all*iserizone dell’ipoteca concessa dalkit parte Onanzista™), arnoiazione
e volturs catastale del deereto di trasferimznto, alla comimicazione deflo stesso nei casi previsti par le
cominicazion: di ani volontad i trasferimemo, nonché allesplelamenta delle formalinn i
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni raserizione prepiudizievole consernent al decreto
di trasferimente, anche richiedends le necessarie copic dell*originale del decreta di trasferimento o

dellordinte di cancellazione dei gravami:
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ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dallart, 59 D.Lgs. 4272064 ¢ le operazion] consegivéng
previste dafla medesima discipling

& trasmettere all"aggiudicatario la mote i tmserizione del decrewo di trasterimente ¢ a eestiiie alle
slessi le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occomenil per il trasferimenta, dandone
comungue amoe nel peagetto i disgtnbueone;

nel lasso di

In liguidadone dei prorari sulla base del

preseo di sppivdicarione;

nell'ipotesi di vendita di pii lotti, a disporre Ia cessazione defle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art, 504 c.p.c. ¢ dell'art. 163 disp. att. c.p.c,, ove, per effetto dellaggindicazione di ans o pia
lotti { e tenuto eventualmente conto dei guanto g scquisite alla procedura ), sia stata ok
conzeguita una somma pari sll'ammontare complessivo dei credii per cul si procede e delle
spese, riferendone immedintimente a questo Giudice; e spese della procedura relative a totti gli
ansiliari saranno valutate dal delegato prudenzialments, tenuio conto per gl onorari degli
avvecall Dvalorl medi di riferimento di cui al dom, 552014 ovvero alle tariffe vigenti 8] mementis
dell"aggiudicarione;

a disporre Ia restituzione, esclusivamente mediante bonifice hancario sol conto corrente dal quale
erane state inviate, delle canziond versate dagli offerenti nen resist apzindicateri dei beni vendui;

a trasterirz dal conto cormente untco cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD., in caso di
esito pogitive della vendita, importo della caczione e delle spese per il trasferimento della proprieti
sul contor della procedurn mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
MNORD {abhinamento delle cauzioni ricevute &l momere di procedura);

2 dare wmpestive avvise a questo Giudice del mancato versamenio del saldo del preszo di
aguiudicazione nel termine fssato, per | proveclimentd di cul allan, 387 c.p.c., comestunlmente
fiz=ando [a nuove vendita:

in ceo di richiesta ex an. 41 T.ULB, avaneia dal creditore fondiario (il quale dovrl deposiare nota
riepilogativa del credito entro il terming di guindict giorni dalla sggivdicazione, decorso il quale verrd
soddisfatto in sede df apprevacione del progetio di distribuzione), & calcoldre approssimativamente
tutle le somme necessarie per le spese della procedurs, nonché per |'eventuale definitiva liherazione
del bene, ove una tale attivith sia ancom da compiere; cosl caleolate le semme dovuee alls procedura,

il delegato comunicherd quale parte del residug prezzo dovil essere versata dall"agpiudicatario

dirctamente al creditere fondiario © guale parte dovid essere versata sul conto della procedura, il

fiore fondiario di o ili guesto sard

grove motive al fini della revoga dell'incarico riceyvite;

al pagamento, presso Ja BANCA LAZIO NORD in sede, mediant |'apposita modulistics, dells

imposte di registra nonché degli oneri celativi ally cencellazione defle formalitd pregiudizevoli
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gravanti sul bene, senza richieders uhertore autorizzazione al G.E ¢ depositando nel fascicolo
o ufficie [a relativa disfinta banearia:

- all"aperea di un contescorrenis inestato alla procedur presso la BANCA LAZIO NORD insede. In
tutte le ipotesi in cui si resda necessario vorsare delle somme in favore della procedurs esecutiva;

- asegnalare nel teeming diomomi 30 dallssaurimants del fosdo spese tale ¢hrcostanza, deposiando
unanalitica refazione Sulle somme spesz, al fine dell’adnzione da pare del giudice dell esecuzione
dei mecegsan provvediments a1 fini della confinanzione delle anivitd di vendita:

- & fssare immediatamente, nel caso di esito negative del prima esperimente di vendita, uiteriori

esperiments di vendita (fino &l limile di quattro compreso il prime), da espletarsi tutti senza incanto,

previaridusione, nella misur
Uimporte cosi ottenuto). def relativo prezeo base (come consentitn dall’am. 591 ¢.p.¢.) provvedends,
it bgni oecasione, alla redazione od alla notificazions al debitere del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciste nonché al compimento degli sdempimenti pubblicitar, come ET
regoiamentati ponché alla comunicazione delle stesso alle alire parti costitaine:

- alissare immediatamente, nel caso di esito negativae del quarte esperimento di vendita, un ulieriore
esperimento di vendite, da esplelarsi senza incamto, previa riduzione alla metd (con possibilita dj
atrotondare sing pll'euro superiore importo cosi ottensto} del relativo presso base (come

consentite dall'art. 391 ¢ p.o. | provvedendao, anche intal caso, alla redarione @ notificazione al debitors

di un nuove avviso di vendita recente le¢ indicozioni enunciate nonché al compimeno degli
adempimenti pubblicitan, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle alire
prarti costituite;

- Anticconamicith della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbana essere posth in vendit, nel quarto tenrativo, ad un valore uguale o
inferivre complessivamente a quindicimila euro [l delegato NON Msserd ulieriori fentativi ¢
vimetierd le partl innanzi al G.E. per le valutusioni di cul all*arc164bis disp. it e.pe.s (i)
qualors un singoks lotte, 3 prescindere dal numers di tensativi di vendits esperiti, debba essere
poste nuevamente in vendita a un valore wguale o inferiore a cinguemila euro, il delegato
procederd come segues o) in presenza di alteriord lotti fsserd ulterior] esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un preeee base superiore ad euro cingaemils; 1) qualira non vi siano alerior
lotth rimetterd il fascicolo al gludice dell*escourione per le valutazioni di cui all'art. 164bis disp.

atl e pa.

ire =i atti al

esperimento di vendita per consentingli i provvedere in merito all evenunle prosscuzione della

procedura ovvers alla sun estinzione af sensi dell®art, 164bis disp, &tt. ¢.p.c.;

- ad effenuare pli uhierior] adempiment] previstl dall’an. 490 prime ¢ co. 2 ¢ pac., unitaments ad ana
refazione che il profestionista defegato richiederd al custods fove o stesss <ia un sopeetio diverso dal
professienista delegato} su tutta Marivick da quest! compiuty { con speciflea indicazione delle richieste
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& delle visite effettuste ) 2 ad una sua apposita refazions nalle qualé specificheri le spese sostenute e

le mgion che potrebero aver ostacolato fa vendita, Mel doveross rispetto dei terminf sopra indicati,
i professionista dovra avere eura & effettunre cingue esperimenti 4 vendita durante il corso df 24
mesk; il mancato rispetio & questi termind, se non dovute o causa non imputabile, costituisce fondato
mdiv per procedere alla revaea dell'incanico ricevuto. 1l delegate provvederd cormungue a depositare
entrs T5gg. dalla emissicne deil*ordinanza di delega un rapporto repilogativo iniziale dellattiviia
svadta (specie con riguardo alle pubbliciid efferuae).

- @ richiedere all’ano della ageiudicazione di ogni lomo ai creditari 1a loro nota di precisaziene del
credite assegnandoglhi il lermine di 60 giornl per "incombente ¢ quirdi, nel termine di 20 giorni dalla
trascrizione del decreto di tresferimento. I liguidazione delle propeie competenze sl giudice
dell esecuzione; nnaloge onere sperta al custode ed all’esperto stimatore ed agli alir eventuali ausiliarl;

- dlla formazione di un progetio di disribuziene, (anche perziale laddove vi sianp wlteriori loni in
vendita, in fal caso, limitato al sovanta per cento delle somme da ripantire), previs scquisizione
dall'esperto stimatore della richiesta di liquidagione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal ereditore procedente ¢ dai crediton intervenutl del comeggl aggiomati
dei credit e di nota delle spese.comenicandole a mezzo pec alle parti 30 giomi prima dell’ udienza
Fissata per la sua approvesions od asscgnando alle stesse termine di 15 gloml per eventuali
oiservazieni; nell"ipatesi in cui per colpevile ritardo | creditor o gli ausiliari non abbiano depasitato
ileuna not dil precisazione del eredite o richizsta di liguidadone del compenso, i delegso procedert
a cabeolare & relativi difintd sulla base degli ani della procedura, tenendo conto dei valon medi di

liguidazione stabilith dalle tariffe vigenti ¢ considerando quale parametro di riferimento {uanta

ricavate dafla vendita dei beni staggiti, cib che rappresentz i valore effentive della procedura & norma
dall’art. 5, comma 1, ullime periodo, dan. 55/2014 ¢ la base di calcolo stabilia dali*an. 161 disp. s,

S04 c.p.e.

stativa all'approvasiene del propetio di disiribuzionc);

al deposite del progeno in cancelleria nel termine & 10 glorni prima deti’udienzs fissits per I san

GEprovIFone;
é rapportars) con fealy ¢ cometiesm nei confronti dell'espertio stimatore nominato, curando
Mandoments delle procedure i liberazione;

= alsensidellart, 164 disp. an, ¢.poc.. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini

i legge sia necessario o conseguente al tmsferimento del bepe:
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- al Geposite dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al depasito del rapporio riepilogativo finale ai

sensi dell’art. |6 bis, co. % sexies d.). 18 ottobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 221, come
modificats dal d.| 3 maggio 2016, n, 59, convertite in 1. 30 giugne 2016, . 119 (0 rapporio deve
L5 F tilizzando i m standard approvati d tura
ministeriale, g0 di dc ifiche la ca

deposito elematico. Nel rapporto finale dovra essere fornita evidenza del pazamenti disposti in

it ol progetio di disieibuzione a

progedural,

sith mon conformi

vaie noochd della i contiverrent della

RENDE NOTO

gl che la vendita avviene nelle stato di fatto ¢ di dinitéo in cul i beni si rovane (anche in relazicne 2l
testo unico di cui al decreto del Presidente dells Repubblica 6 glugno 2001, oo 380) con tute le
eventuali perinenze, accessiont, ragioni-ed azioni, servitl aftive e passive. La vendita &4 corpo &
non & misora Eventuahi differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun tisarcimento,
indennith o riduzione del prezzo;

B} che la vendita forzata non € sopgeti alle norme concementi la garnzia per vizi o mancanza di
qualitd. Conseguentemente, lesistenza di eventuali vizl, mancenzs di qualitd o difformita delin
cosa venduts, oneri di qualsiasi genere [vi compresi, ad esempio, guelll urbanisticl ovvern
derivantl dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle lepgi vigenti, spese
cendeminiali dell"anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitors, per qualsiasi
metive non considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziati in perizia. nom potranna dar
lusgn ad alcun risarcimento, indennich o fdusions del presro, essendost di cld 12auto conto nella
valutazione del beni;

¢ whe per ghi immobili realizzad in violazione della nermativa urbanisiico-edilizia agzivdicatario,
potrd ricomere, ove consentite, alln disciplina dell art 40 defla leppe 28 febbraio 1985, n 47 coma
inteprato ¢ modificato dall*am.46 del DP.R. 6 glugno 2001, n. 380, purche presenti domands i
CONCEsSIone 0 PEOMesss in sanatora entre 120 giomi dalla notifica del decreto di rasferimanto:

di che Mimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trasceizioni di pignoTmenti e
seguestnl ohe saranno cancellae a cura e spese della procedira:

el che, nei casl previstl, I cuslode procederd allz lberazione dell” immohbile ove esso sis occupata
dal debitore o da térzl serza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvaziong del
progetio i disiribuzione;

1 che I'elaborato peritale relativo alla siima ¢ valutazione degli immobili pasti in vendits con la
presente prdinanm sard disponibile per la consultazione sul siti intemet www iribunaleviterbo.it,
e 5ui siti web det fornitori della pubblicith 390 ¢.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
ibella sezione Pubblicind delle Vendite della presente oadinanza} nonché sul Porale delle Vendite
Pubbiiche;
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g) che la pertecipazione alle vendite giudiziaric non esdnern gl offerent dal compiere e visure
ipotecarie e catasteli;
h} che maggior informeziont, anche relative alle generalitd del sopgetio passive delle procedura

EEECUNVA, possond essere fornite dal professionista delezmo a chiungue vi abbia interesse;

AVVERTE

che in bize a quanto disposto dall’art 624 bis ¢.p.c., il Giudiee dell'esceuzione, pud, semito 1 debitore,
sazpendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquatire mesi, su istznza di i | creditor] munit
di titelo esecutivo, Listanza pish essere proposta fino & venti ghoenl prima della scadenza del termine
per [l deposito delle offére & acquisito;
qualors non Sia suets proposta istanza o ¢ssa nNon sie stta accolta, in bise a quanto dispesto dall an.
1481 bis disp. att, ep.c., il fnvio della vendite pud essere disposto solo con il consenso dei creditori ¢
degl offerenti che abbiano prestato cavzione al sensi deglt articoli 571, consense che deve essere
rranifestare i modo espresso al professionista delegato Mno al momento dell%inizio della gar o
dell'inernto;
che, qualora « crediton a carico dei guali sono s1ati provvisoriamente posti gli oner econanic
mecessari ol pognmento delle pubblicicd (diversa da quella relativa al Porale delle Vendite Pubsbliched
naf provvedano al tempestive versamento di quante dovuto, le pubblicita nen verranno effetuate e
che s¢ cid aceaded per due volte |"esecuziont sari dichinrmia improcedibile;
¢l qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Poeale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarerd, &l sensi dell"arl. 631 bis c.p.c,, I'estinzione del processa.

DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dedl*art, 593 c.p.c. il contoe della sos
gestione evidenziando analiticamente ed in modoe distinto per opni singola unitd immobiliore
satte la sua costodin: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventuaimente maturat
nel periodo sulle somme depositate; ¢ le poste attive e quelle passive; d) le attivith complinte: )
leistance proposte; f) sommariamente, | provvedimenti oflenn i, Copia di ogei rendiconeo dovrea
essere inviata telematico o, in easo di indisponibilih di indirizeo PLE.C. con modalitd cartaces
che axsicurino a prova dedll’avvenota ricezsione, slle parti che ne abbiano fatto richlesta,
che il professionistn delernio provveda ad informare i gestore della vendita telematica dell emizsione
dellis presente ordinamza di vendita, coordinandasi con quest ullime per le ativita di competenza;
¢he il professionista delegato provveda alla verifica deli corréttezam dei dati inseriti sil Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicat, anche vin inernel, segnalando tempestivamente ¢
diretamente al gestore deélla pubblicitd eventuali errori, omissioni o imprecisioni:
che professionisa delepato assicuri & wad ghi Imesessan] all"acquisto, od enwo il ermine di 15 giorni
dalla richiesta effenuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche. ln visita del bene in vendita,

accompegnandoli di persor (o o mezeo di un suo delegato ud hoe e senza mogravio di spese per Ia
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pracedura), inmode da garantine la massima riservatoeen, precisande ghi eventuali oneri condominiali

peri quali, in hase & quams disposto dall’ar.63, 2% comma, disp. ate c.c., il potenziale azgiudicatarso
potreboe essere chiamalo a nspendere solidamente con 11 debltore:

e, che professionista delegato vigili sul rispetio dei provvedimenti del garame per la protezione def dati
personali ded 22 ottobre 1998 & del 07 fesbraia M08,

f che il profecsionista delesnto provveds sl depesito e trasmisgione  del rendiconto finale
congiuntyments ol deposite ed invio del propedo di distribucdene. || mansate rispene di rale
peeserizione sasd valutato ai fini della rlduzione dell'incarico ¢ dell* affidemento di nuovi incarichi,

e dell esecuziong
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